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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond
J

13,34

milion{ M2

Q2 2024:12,5 mil. m?
Meziro¢né: +7 %

Ekonomické ukazatele’

Rast HDP

+2.4 %

(Q12025, t/r)

2024: +1,0 %

Predikce pro 2025: +2,0 %

Prumyslovy trh
v Ceskeé republice

savills

ruba poptév{l;a
290 000

Q2 2024: 468 300 m?
Meziro¢né: -38 %

ista poptévk;
167 300
mz

Q2 2024: 321900 m?
Meziro¢né: -48 %

Mira neobsazenosti

/

£
/

55

%
Q22024:31%
Meziro¢né: +238 bps

ové postavel}o
132 000
mz

Q2 2024:160 500 m?
Meziro¢né: -18 %

Inflace
+2,9 %
(v Cervnu 2025, r/r)

2024: +2,4 %
Predikce pro 2025: +2,5 %

Urokové sazby
2,1%
3M EURIBOR?

2024:3,6 %
Predikce pro 2025: 2,1 %

Nezaméstnanost
2,8 %
(v kvétnu 2025)

2024:2,6 %
Predikce pro 2025: 2,6 %

Mésiéni hruba mzda

38 385 k¢

(medidn mezd v CR)3

Q12024: 36 651KE
Meziroéné: +4,7 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 16/7/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Pramér za 2. ctvrtleti 2025
3) v 1. ctvrtleti 2025



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. &tvrtleti 2025

Struc¢ny prehled
prumyslového
trhu

n Objem dokoncené vystavby dosahl v 1. poloviné roku 2025 celkem
447100 m? pricemz v Cervnu 2025 zUstavalo 32 % téchto prostor
neobsazenych. Nova vystavba byla o 41 % vys$si nez ve stejném obdobi
lonského roku a pétilety pramér za 1. pololeti pfekonala o 34 %. Tento
rlst byl véak témér vyhradné tazen mimoradné silnym 1. ¢tvrtletim.

= Nova vystavba zvysila celkovy objem modernich prdmyslovych
prostor v CR na 13,34 miliond m? Mira neobsazenosti rostla treti
Ctvrtleti po sobé av ¢ervnu 2025 dosahla 5,5 %.

m Diky silnému uvodu roku se hrubd poptavka za 1. pololeti 2025
vyséplhala na 788600 m? coz predstavuje meziroéni narlst
0 9%. V dlouhodobém srovnani vsak zUstdva najemni aktivita 12 %
pod desetiletym pramérem. Podil obnovenych smluv ve srovnani
s dlouhodobym primérem vzrostl a v 1. pololeti ¢inil 55 %.

» Cistd poptdvka zlstala utlumend a zaznamenala nejnizsi vysledek
za 1. pololeti od roku 2014. Najemci podepsali smlouvy na
355 700 m? modernich pramyslovych prostor, coz je meziro¢né o 30 %
méné a také 35 % pod desetiletym prdmérem za 1. pololeti. Nejvice
novych smluv bylo uzavieno na prazském trhu, ktery v 1. poloviné
roku tvoril tretinu cisté poptavky. Nejvice novych prostor si v 1. pololeti
pronajali poskytovatelé logistickych sluzeb, ktefi k cisté najemni
aktivité prispeli 37 %.

Ctvrtletni udaje

Hlavni Hruba Cis!:é Dokonéena Mira
:lrI:‘auzatele pog:‘az\)lka pog:‘az\)lka vyz‘.:z\;ba TS
Aktudlni ctvrtleti 290 000 167 300 132 000 55 %
Minulé ¢tvrtleti 498 600 188 400 315 200 53%
Meziro¢ni zména -38 % -48 % -18 % +238 bps

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Hlavni Hruba Cista Dokonéend Celkovy

ukazatele poptavka poptavka vystavba fond

trhu (m2) (m2) (m2) (m?)

Celkem letos 788 600 355 700 447100 13 343 600

Meziro¢ni zména +9 % -30 % +41 % +7 %
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. ¢tvrtleti 2025

Regionalni r
g « CELKOVA PLOCHA: 352 200 m?

. NEOBSAZENOST: 2 %
. CISTA POPTAVKA: 3 400 m?
. CELKOVA PLOCHA: 428100 m?
. NEOBSAZENOST: 1%

s ~ PARDUBICKY KRAJ.

. VE VYSTAVBE: 11900 m? )
. CELKOVA PLOCHA: 294 600 m?

_ = NEOBSAZENOST: 8 %
N\ = CISTA POPTAVKA: 29 400 m?
. CELKOVA PLOCHA: 3 585 500 m? « VE VYSTAVBE: 28 300 m?

= NEOBSAZENOST: 1%
= CISTA POPTAVKA: 118 700 m?

« CELKOVA PLOCHA: 666 200 m?
= NEOBSAZENOST: 7 %

= CISTA POPTAVKA: 8 200 m?
» CELKOVA PLOCHA: 1025 000 m?
. NEOBSAZENOST: 7 %

= VE VYSTAVBE: 116 100 m? )
= CELKOVA PLOCHA: 1358 900 m?
° = NEOBSAZENOST: 14 %
® = CISTA POPTAVKA: 39 700 m?
= VE VYSTAVBE: 197 600 m?

IENEEPRESEE) ! ?
CELKOVA PLOCHA: 522 300 m?

. CISTA POPTAVKA: 3 500 m?

. VE VYSTAVBE: 306 900 m? « CELKOVA PLOCHA: 54 800 m2

. NEOBSAZENOST: 0 %
= CISTA POPTAVKA: O m?

. CELKOVA PLOCHA: 1860 600 m?

. NEOBSAZENOST: 8%  JIHOMORAVSKY KRAJ.

= CISTA POPTAVKA: 23 500 m2
= VE VYSTAVBE: 216 100 m?

. CELKOVA PLOCHA: 1598 600 m?
. NEOBSAZENOST: 6 %
= CISTA POPTAVKA: 36 300 m?

= CELKOVA PLOCHA: 180 600 m?

= CISTA POPTAVKA: O m?

. VE VYSTAVBE: 3 800 m? « CELKOVA PLOCHA: 1184 300 m2 . CELKOVA PLOCHA: 231900 m2
. NEOBSAZENOST: 2 % . NEOBSAZENOST: 0 %
= CISTA POPTAVKA: 33 800 m? . CISTA POPTAVKA: O m?2
. VE VYSTAVBE: 242 200 m? . VE VYSTAVBE: 2 300 m?

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného &tvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni soucet za vSechna ctvrtleti od za¢atku aktualniho roku.
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. ¢tvrtleti 2025

Vyvoj trhu v 2. ctvrtleti 2025

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

a Ctvrtletni objem dokonéené vystavby byl ve 2. kvartdlu 2025 = Silnd aktivita se z 1. ¢tvrtleti do 2. kvartélu neprenesla. Trh zGstava

nejnizsi za posledni ¢tyfi roky, dokonceno bylo 14 jednotek
o celkové plose 132 000 m?. Vétsina téchto prostor byla pronajata
jesté pred zahajenim stavby nebo v jejim pribéhu, takze ke konci
¢tvrtleti zGstavalo volnych k prondjmu pouze 6 %. Kromé nové
dokoncenych prostor pribyla do celkové nabidky také jedna
stavajici primyslova hala tfidy A, kterou pGvodni viastnik prodal
a nasledné si ji od nového majitele zpétné pronajal.

» Navzdory nizsimu objemu prostor postavenych ve 2. ¢tvrtleti je
na druhou polovinu roku pldnovano dokonceni vétsiho mnozstvi
predpronajatych jednotek. Celkem by tak plocha prostor
postavenych v roce 2025 opét mohla dosdhnout hranice T milionu
m?, coz by znamenalo nejvyssi roéni prirlistek od roku 2022.

m Rozloha rozestavénych prostor (véetné jednotek, které maji
dokonéenou hrubou stavbu) se zvySila na novou
hodnotu 1,61 milionu m? Z tohoto objemu zlstava 43 % ploch
nepronajatych. Nejvice prostor se stavi v Karlovarském kraji
(306 900 m?), Stredoceském kraji (242 200 m?) a Plzenském kraji
(216 100 m?).

rekordnf

Dokoncena vystavba

Zivy, s radou poptavek a probihajicich logistickych tendrd, presto
viak hruba poptavka ve 2. ¢tvrtleti 2025 klesla na 290 000 m?,
coz je nejméneé od 1. ctvrtleti 2024. Vyznamnou roli nadale hraly
prodlouzené najemni smlouvy, které v tomto kvartalu tvorily 42 %
najemni aktivity.

Cistd poptavka navédzala na slabsi vyvoj z Uvodu roku a ve
2. ¢tvrtleti mezikvartalné klesla o 11% na 167 300 m? Jedna se
o nejslabsi ctvrtletni vysledek od roku 2020 a zaroven propad
0 47 % oproti desetiletému prdmeéru za 2. ¢tvrtleti. Z Uzemniho
hlediska se nejvétsi podil Cisté poptavky soustredil do oblasti Sirsi
Prahy, stejné jako v 1. kvartalu. Druhé misto obsadil Ustecky kraj,
a to diky vétsi ndjemni transakci podepsané v aredlu P3 Lovosice.

Poptavku po novych skladovych prostorach v obou ctvrtletich
letosSniho roku nejvice tahli poskytovatelé logistickych sluzeb,
ktefi ve 2. ctvrtleti tvorili 42 % cisté najemni aktivity. Naopak
aktivita vyrobnich firem, zejména z automobilového sektoru,
které bézné patfi k hlavnim tahoundm poptavky, vyrazné oslabila.
Jejich podil na ¢isté poptavce ve 2. ctvrtleti klesl na 23 %, coz je
vyrazné pod jejich obvyklym podilem, ktery bézné presahuje
50 %.

Struktura celkové najemni aktivity
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Odhad dokonéené vystavby 0 mm= Renegociace
= Q4 mmm Cistd poptavka
82 900 000 =C==Neobsazené plochy - postavené
1200000 e Q] 12%
—=0==Mira neobsazenosti (%) 800 000
1000 000 10% 700 000 I
600 000
800 000 8%
I 500 000 I I
600 000 I I 6% 400 000 I
I 300 000 I I I
400 000 4% I
. — I 200 000 I I
l 100 000
200 000 I II I 2% I I I II
I I I i
OOO&RR&NNNNMMMM#VW?L{)L{)
, =l [] o R e R R
vmgol\oomoawmv NNN-—NMWN:;\;ﬁ(\I:SSNSSgN:
© © o o o o § S 8 g S8 I co0o0 1S e} o
S R 8RR R g9 R g g 38 SRR 0000000 P00aC0C
Zdroj: Savills

savills



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. ¢tvrtleti 2025

Vyvoj trhu v 2. ctvrtleti 2025

Mira neobsazenosti

s Mira neobsazenosti v CR se zvysila jiz tfeti kvartdl v radé
a v Cervnu 2025 dosahla 5,5 %. Narust volnych ploch byl tentokrat
zpUsoben predevsim navratem drive obsazenych jednotek zpét
na trh. Od cervna 2024 se rozloha neobsazenych prostor témér
zdvojnasobila, z 389200 m? na 735000 m? Presto nékteré
regiony a casti prazského trhu nadale celi omezené nabidce. Po
zapocitani prostor ve fazi hrubé stavby by mira neobsazenosti
v CR vzrostlana 8,2 %.

m Mezi vSemi regiony zaznamenaly meziro¢ni pokles okamzité
dostupnych prostor pouze Praha a Liberec. VétSina ostatnich
kraji vykazala naopak zvyseni volnych kapacit. Nejvyraznéjsi
narlst byl v Plzenském kraji, kde se od ¢ervna 2024 do cervna
2025 navysily volné plochy z 28 800 m? na 149 200 m?. Nasledoval
Moravskoslezsky kraj s meziroc¢nim prirfistkem o 101800 m?.

m V Praze podil neobsazenych prostor opét klesl a vratil se na

uroven 1,5 %, tedy stejnou hodnotu, jakd byla zaznamendna na
konci roku 2024.

Celkovy fond a volné plochy

Najemné

V aredlech v okoli Prahy doslo k mirnému poklesu zdkladniho
najemného za jednotky o velikosti 5000 m? Ty se aktualné
pohybuji mezi €6,60 a €7,10 za m? za mésic. Bézné pobidky tyto
sazby snizuji zhruba o €0,25 az €0,45 za m?.

U mensich jednotek okolo 500 m? v Praze a okoli se ndjemné stale
drzivyse, obvykle mezi €8,50 a £9,50 za m? mé&si¢né. Toto rozpéti
se od predchoziho kvartéalu nijak nezménilo.

V' ostatnich regionech zUstalo zakladni najemné za moderni
skaldové jednotky o velikosti 5000 m? beze zmén, obvykle mezi
€5,30 a €6,00 za m? za mésic.

Najemné za kancelafe a socialni zazemi v pramyslovych objektech
v okoli Prahy se stabilizovalo na Urovni mezi €10,50 a €12,00 za
m? mésicné, ale uvnitf mésta presahuje €14,50 za m?. Poplatky za
sluzby se obvykle pohybuji v rozpéti mezi €0,95 az €1,20 za kazdy
pronajaty m? za mésic.

Neobsazenost v jednotlivych krajich
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Ceska republika - Ekonomicky prehled - 2. &tvrtleti 2025

Ekonomicky
prehled’

s RUSEEBREE Podle zpresnéného odhadu CSU vzrostl hruby domaci produkt Ceské republiky +2 o O/
v 1. &tvrtleti roku 2025 meziroéné o 2,4 % a mezikvartalné o 0,7 %. V minulém roce ceska ] o
ekonomika expandovala tempem 1,0 %. RUST HDP

PREDIKCE PRO 2025

+1,0 % V ROCE 2024
n INEWNS =R Spotrebitelské ceny se v cervnu 2025 mezirocné zvysily 0 2,9 %, pficemz mezimésiéni ¢ : )

inflace ¢inila 0,3 %. V kvétnu ceny meziro¢né vzrostly o 2,4 %, coz bylo o 60 bps vice nez
v dubnu. Mezimési¢ni narlst spotfebitelskych cen v kvétnu dosahl 0,5 %. Primérna inflace za rok
2024 se pohybovala 2,4 %, hodnoté blizké inflaénimu cili CNB. Podle prognézy CNB by celkova

inflace méla v roce 2025 dosdhnout 2,5 % a v roce 2026 by mélo dojit k poklesu na 2,2 %. o
+2,5 %
s INFANUFFZI NI Podil nezaméstnanych osob na ekonomicky aktivnim obyvatelstvu INFLACE

PREDIKCE PRO 2025

dosahl v kvétnu 2025 Urovné 2,8 %, coz predstavuje mirny meziro&ni nartst o 3 bps. Ve srovnani
(+2,4 % V ROCE 2024)

s dubnem, kdy hodnota indikatoru ¢inila 2,7 %, doslo jen k marginalnimu zvyseni.

n IV \NeYol:Teiz[e]o)\IMME:¥4:3A0 Maloobchodni trzby v kvétnu 2025 redlné meziroc¢né vzrostly

05,3%, v mezimési¢nim srovnani vsak doslo k mirnému propadu o 0,2 %. Nejvyraznéjsi meziro¢ni
nardst zaznamenal internetovy obchod a prodej pohonnych hmot.

(o)
2,8 %
NEZAMESTNANOST

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopisti ' VCR
(V KVETNU 2025)
16% -

I Mira inflace (Ceska republika)

14% E Mira inflace (Eurozéna)

Statni dluhopisy 10R - vynosnost
12%

10% +5,3 % 1/

MALOOBCHODNI TRZBY
8% (V KVETNU 2025)

6%

4%

2% l_h |_| i |_| H |_| w
0% i 38 385 K¢

2 © = o m ¥ L © ~ ®© o o 7y I MM ¥ Yo 9o
S 5 S © © o © o © © & § g § § 8 g§848 HRUBA MESICNI MZDA
QR « 4 & & & & 4 & «& g N & & & Q5 & (MEDIAN MEZD V CR
g ¢ V Q12025)
o o
Rust HDP'
9 ~
8% O Ceska republika EEurozoéna
6% (o)
2,1%
4% 3M EURIBOR
(Q22025)

2%

0%
-2%
-4%

= 3,6 %

8% 3M PRIBOR
2@ 92 £ o m ¥ b o~ ®» 2 9 § ¥ N T 80y OY
S 5 2 © © © © o © o o Y o 8§ § § 8§&8¢ (@2 2025)
& 5% « 3¢ ¢ 3¢ « I « « S « i & S % N
& a

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 16/7/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)
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Vysveétlivky

Pouzité pojmy

NEMOVITOST TRIDY A je moderni skladova, logistickd nebo vyrobni hala vybavena nakladdacimi rampami (s vyrovnavacimi mdstky) pro nakladni
automobily a / nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vnitfni vyuzitelnou vyskou skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasédou ze sendvi¢ovych
panell a bezprasnou betonovou podlahou. (Pro vylouceni pochybnosti uvadime, Ze starsi prostory bez vytapéni, kde je vnéjsi obalka z plechu, cihel
Ci zdiva nejsou povazovany za nemovitosti tridy A).

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje véechny postavené skladové a vyrobni haly tiidy A, viastnéné developerskou ¢i investi¢ni spole¢nosti za
Ucelem komeréniho pronajmu tretim stranam (blizsi specifikace standardd nemovitosti tfidy A je uvedena vyse). Prostory viastnéné a uzivané jednou
(totoznou) spolecnosti a objekty nizsi kvality (tridy B), nejsou zahrnuty. Celkova nabidka predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu, a zahrnuje
tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zazemi.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych byla vystavba dokonéena
v daném obdobi (tzn. prostory byly pfedany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace). Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou)
spolec¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tfidy A, které se v daném obdobi nachazi ve
fazi vystavby nebo jsou ¢astec¢né dokonceny (hruba stavba) a UpIiné dokonceni stavby trva jesté minimalné dalsi tri mésice. Prostory vlastnéné a
uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

MIiRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovach zahrnutych do celkové nabidky. Jednotky pronajaté na
zakladé kratkodobé smlouvy (kratsi nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené. Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka
pronajata po podpisu zadvazného dokumentu (napf. ndjemni smlouvy, dodatku atd.). Neobsazenost se vypocitava z celkové pronajimatelné plochy, a
zahrnuje tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socialni zdzemi.

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA predstavuje celkovou najemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v ramci budov tridy A (stavajicich,
planovanych nebo ve vystavbe), které jsou soucasti celkové nabidky, jsou ve vystavbé nebo planované. Zahrnuje predprondjmy, noveé pronajmy,
prejednané najemni smlouvy (zména ndjemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy. Kratkodobé pronajmy (na dobu kratsi
nez 12 mésict) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zakladé data podpisu zédvazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.
Udaje zahrnuiji nejen plochu skladovych a vyrobnich prostor, ale také souvisejicich kanceldfi, saten, jidelen a socidlniho zézemi.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se Fidf stejnymi principy jako celkové poptévka popsand vyse, ale nezahrnuje podpronajmy a
smlouvy, které byly uzavrené v drivéjsich obdobich a ve sledovaném obdobi byla jen prodlouzena jejich platnost ¢i doslo ke zméné obchodnich
podminek (tzv. renegociace). Udaje zahrnuji plochu skladovych a vyrobnich prostor i souvisejicich kancelafi, $aten, jidelen a socidlniho zédzemi.

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba najemného za standardni skladové prostory tfidy A o rozloze pfiblizné 5 000 m?2 pfi podpisu pronajmu na 5 let. Tyto
sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené
pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésicni poplatky, které se plati navic k ndjemnému za kazdy metr ¢tvereéni vnitini pronajaté plochy. Tento poplatek
pokryva naklady spojené s tdrzbou a Upravou spolec¢nych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni snéhu z komunikaci, Gdrzba zeleng,
bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi podle developera / areélu.

PRAZSKY TRH nezahrnuje pouze katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, ale také projekty ve Stiedoceském kraji, které se nachazeji v okruhu
10-15 km od Prazského okruhu (tj. dalnice DO).

JelikoZ je pro nas kvalita a presnost dat dilezita, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v dusledku prabéznych revizi.
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Savills Ceska republika a Slovensko

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemk, developerlm, uzivateldm prostor i investoriim a to b&hem celého
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celého svéta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi byt publikovan, reprodukovan nebo citovan v plném ¢i ¢aste¢ném rozsahu, ani jej nelze pouzit jako zdklad pro jakoukoli smlouvu, prospekt, dohodu
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