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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond Hruba poptavka
13,5 637 100
miliond m?2 m2

Q3 2024:12,7 mil. m?
Meziro¢né: +7 %

Q3 2024: 356 900 m?
Meziro¢né: +79 %

468 900

Q32024: 212 700 m?
Meziro¢né: +120 %

Mira neobsazenosti
5]
%

Q32024:3,6%
Meziro¢né: +151 bps

157 500
m2

Q3 2024:155 900 m?
Meziro¢né: +1 %

Ekonomické ukazatele’

Rast HDP

+2,6 %

(Q2 2025, r/r)

Inflace
+2,3 %
(v zaFi 2025, r/r)

2024: +1,0 %
Predikce pro 2025: +2,1 %

2024: +2,4 %
Predikce pro 2025: +2,6 %

Urokové sazby

2,0%

3M EURIBOR?

2024:3,6 %

Predikce pro 2025: 2,2 %

Nezaméstnanost
3,1%
(v srpnu 2025)

2024:2,6 %
Predikce pro 2025: 2,6 %

e
1

Mésiéni hruba mzda

41 115 ke
(medidn mezd v CR)3

Q2 2024: 38 529 K¢
Meziro¢né: +6,7 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 15/10/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Primér za 3. ¢tvrtleti 2025
3) ve 2. Ctvrtleti 2025



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 3. &tvrtleti 2025

Struc¢ny prehled
prumyslového
trhu

w Od zacatku roku se celkovy objem primyslovych ploch v Ceské
republice rozsifil o 659 700 m?2 RUst byl tazen predevsim novou
vystavbou a podporen nékolika transakcemi prodeje nemovitosti
ajejiho zpétného prondjmu. Objem dokoncenych ploch byl letos zatim
0 29 % vyssinez ve stejném obdobi lornského roku a 0 6 % prevysoval
pétilety primeér za prvni tri ctvrtleti.

m V zafi 2025 dosahoval celkovy objem modernich pramyslovych ploch
v CR 13,5 milionu m?, pficemz mira neobsazenosti ¢inila 5,1 %.

m Vysokd uUroven prondmua ve 3. ctvrtleti zvysila celkovou hrubou
poptavku po pramyslovych prostorach za prvni tfi kvartaly na
1509 100 m? coz predstavuje meziroéni narlst o 35 % a prekonava
pétilety prdmér za prvni tfi Ctvrtleti o 5 %. Renegociace tvorily
v prvnich deviti mésicich letosniho roku 40 % celkové poptavky, coz je
mirné nad podilem 31 % zaznamenanym ve stejném obdobi lonského
roku, avsak v souladu s pétiletym pramérem.

n Cistd poptavka ve 3. étvrtleti vyrazné vzrostla a jeji celkova Uroven
za prvnich devét mésicl roku dosahla 890 700 m?. Oproti lonskym
prvnim tfrem kvartalim byla letos vyssi o 18 % a pétilety prameér,
zahrnujici rekordnich roky, prekonala o 1 %. Silnd poptavka vyrobnich
spole¢nosti ve 3. kvartalu obnovila jejich vedouci postaveni, pficemz
jejich podil na Cisté poptavce za prvni tfi Ctvrtleti vzrostl na 44 %.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cis’té Dokonéena Mira
;.lriauzatele po:):‘az\)lka pog:‘az\)/ka vy?rt:;l)ba O o
Aktualni ctvrtleti 637 100 468 900 157 500 51%
Minulé ¢tvrtleti 373 300 233 400 132 000 52%
Meziro¢ni zména +79 % +120 % +1% +151 bps

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Hlavni Hruba Cista Dokonéend Celkovy
ukazatele poptavka poptavka vystavba fond
trhu (m2) (m2) (m2) (m?)
Celkem letos 1509 100 890 700 604 600 13 485 600
Meziro¢ni zména +35% +18 % +29 % +7 %

Zdroj: Savills

savills



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 3. &tvrtleti 2025

Regionalni r
g . CELKOVA PLOCHA: 350 900 m?

. NEOBSAZENOST: 0 %
. CISTA POPTAVKA: 9 300 m?
. CELKOVA PLOCHA: 428 200 m?
. NEOBSAZENOST: 1%

. CISTA POPTAVKA: 31000 m? —> _

. VE VYSTAVBE: 11700 m? )
» CELKOVA PLOCHA: 299 000 m?

_ = NEOBSAZENOST: 3 %
N\ . CISTA POPTAVKA: 44 300 m?
. CELKOVA PLOCHA: 3 617 000 m? « VE VYSTAVBE: 23 900 m?

= NEOBSAZENOST: 1%
= CISTA POPTAVKA: 291800 m?

. CELKOVA PLOCHA: 666 800 m?
= NEOBSAZENOST: 10 %

= CISTA POPTAVKA: 25 900 m2
« CELKOVA PLOCHA: 1076 400 m?
. NEOBSAZENOST: 6 %

= VE VYSTAVBE: 121400 m? )
= CELKOVA PLOCHA: 1369 100 m?
° = NEOBSAZENOST: 13 %
® = CISTA POPTAVKA: 88 600 m?
= VE VYSTAVBE: 185 700 m?

IENEEPRESEE] ! ?
CELKOVA PLOCHA: 525 800 m?

. CISTA POPTAVKA: 50 000 m?

. VE VYSTAVBE: 349 900 m? « CELKOVA PLOCHA: 54 800 m2

. NEOBSAZENOST: 0 %
= CISTA POPTAVKA: O m?

. CELKOVA PLOCHA: 1913 800 m?

- NEOBSAZENOST: 9 %  JIHOMORAVSKY KRAJ.

= CISTA POPTAVKA: 49 200 m?
= VE VYSTAVBE: 165 700 m?

« CELKOVA PLOCHA: 1603 300 m?
. NEOBSAZENOST: 6 %
= CISTA POPTAVKA: 63 300 m?

= CELKOVA PLOCHA: 184 400 m?

= CISTA POPTAVKA: 59 600 m?

. VE VYSTAVBE: O m? « CELKOVA PLOCHA: 1164 100 m?2 . CELKOVA PLOCHA: 231900 m2
. NEOBSAZENOST: 3% . NEOBSAZENOST: 0 %
. CISTA POPTAVKA: 49 300 m? . CISTA POPTAVKA: O m?2
. VE VYSTAVBE: 274 700 m? . VE VYSTAVBE: 15 400 m2

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného &tvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni soucet za vSechna ctvrtleti od za¢atku aktualniho roku.
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 3. &tvrtleti 2025

Vyvoj trhu v 3. ctvrtleti 2025

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

Béhem 3. ctvrtleti 2025 byla dokoncéena vystavba prostor
o celkové rozloze 157 500 m?, coz se shoduje se stavebni aktivitou
ve 3. kvartdlu lonského roku. Oproti desetiletému ctvrtletnimu
pradméru se vsak jedna o 12% pokles.

84 % prostor postavenych v tomto ctvrtleti jiz bylo predpronajato
a dopad spekulativni vystavby na miru neobsazenosti byl tedy
minimalni. Spekulativni plochy byly v tomto kvartalu dodany jen
do tfi kraja: do Stfedoceského kraje, Prahy a Plzenského kraje.

Stejné jako v predchozim kvartalu byl i ve 3. ¢tvrtleti 2025 do
celkového fondu najemnich prostor pridadn jeden stavajici vyrobni
objekt tridy A, ktery pavodni viastnik prodal a nasledné si ho od
nového majitele zpétné pronajal.

Posledni kvartadl by meél byt z hlediska dokoncené vystavby
nejsilnéjsim obdobim letosniho roku a to zejména diky dlouho
ocekdvanému predani distriou¢niho centra H&M o rozloze

233700 m? v Chebu.

Celkovy objem rozestavénych prostor z(stavéd vysoky a v zari
prekrocil 1,7 milionu m?2 Pétina téchto prostor predstavuje
jednotky s dokonc¢enou hrubou stavbou, pricemz v mnoha
pripadech dosahly této stavebni faze jiz pred vice nez 6-12 mésici.

Dokoncena vystavba
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Pod vlivem silné cisté poptavky zaznamenal ¢esky primyslovy
trh ve 3. ctvrtleti 2025 mimordadné vysokou Uroven najemni
aktivity, pficemz hrubd poptavka dosahla 637 100 m? To
predstavuje nejvyssi ctvrtletni vysledek od rekordniho roku 2022
a zaroven mezirocni nartst o 79 %.

Jak je na ceském trhu bézné, vice nez 60 % transakci uzavienych
v tomto c&tvrtleti se tykalo jednotek do 5 000 m?2 Doslo vsak
k mirnému nardstu poctu transakci presahujicich 25 000 m?.

Objem prodlouzenych najemnich smluv zlstal obdobny jako
v predchozim c¢tvrtleti, jejich podil na celkové hrubé aktivité vsak
ve 3. ctvrtleti 2025 klesl na 24 %.

Ve srovnani s 2. Ctvrtletim se cCistd poptdvka zdvojnasobila
vysledek od 2. kvartalu roku 2022. Nejvyssi objem novych
pronajm0 zaznamenala Ctvrtleti Praha, kde bylo
podepsdno 28 % cisté poptdvky daného obdobi. Ustecky kraj
a Jihocesky kraj nasledovaly shodné s podilem 13 %. Z pohledu
sektorového rozlozeni ziskaly vyrobni spolec¢nosti zpét svoji

ve 3.

vedouci pozici, kdyz se na cisté poptavce 3. Ctvrtleti podilely
66 %, pricemz vétsinu jejich aktivit tvorily predpronajmy.

Struktura celkové najemni aktivity
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Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 3. &tvrtleti 2025

Vyvoj trhu v 3. ctvrtleti 2025

Mira neobsazenosti

» Od predchoziho kvartadlu klesla mira neobsazenosti v Ceské
republice o 7 bps a na konci 3. ¢tvrtleti ¢inila 5,1 %. Z hlediska
podlahové plochy bylo v zaFi 2025 v CR neobsazeno 691 700 m?
modernich prostor, pricemz nejvétsi objem okamzité dostupnych
ploch se nachdzel v Moravskoslezském kraji, za nimz tésné
nasledoval kraj Plzensky.

m Pricteme-li ke stavajicim neobsazenym prostordm i nepronajaté
plochy ve fazi hrubé stavby, zvysi se mira neobsazenosti v CR na
7,7 %.

s Mira neobsazenosti na prazském primyslovém trhu v tomto
Ctvrtleti opét mirné poklesla, a to z 1,5 % v ¢ervnu na 1,3 % v zari,
coz predstavuje nejnizsi hodnotu v letosnim roce.

m Za poslednich 12 mésict bylo nejvice stavajicich volnych ploch

zaplnéno v Praze, zatimco nejvyznamnéjsi nardst dostupnych
prostor byl zaznamenan v Plzerském a Moravskoslezském kraji.

Celkovy fond a volné plochy

Najemné

Zakladni najemné v pramyslovych jednotkach kategorie A
o velikosti pfiblizné 5 000 m? zlstalo ve 3. tvrtleti 2025 prevazné
stabilni. V okoli Prahy se toto najemné obvykle pohybovalo mezi
€6,60 a €710 za m? za mésic, pficemz bézné pobidky snizovaly
tuto ¢astku asi 0 €0,25 aZz €0,45 za m>.

Najemné za mensi jednotky v Praze (okolo 500 m?) se ustalilo
v rozmezi €8,50 a £€9,50 za m? mésicné.

| v ostatnich regionech zUlstalo zakladni najemné ve 3. ¢tvrtleti

beze zmény, nejcastéji mezi €5,30 a £€6,00 za m? za mésic.

Vyse najma u kanceldfi a sociadlniho zazemi v prdmyslovych
halach oscilovala mezi €10,50 a €12,00 za m? mési¢né. V novych
projektech v okoli Prahy tyto ceny mohly pfesahovat €14,50 za m?
za meésic.

Poplatky za sluzby se pro srovnatelny balicek pohybovaly mezi
£0,95 a €1,20 za m? za mésic.

Neobsazenost v jednotlivych krajich

14 14% 240 000 . : 24%
NE mmm Celkovy fond - neobsazeno ° T = \/0OINé prostory - postavené N
, . mmmmm \/OINE prostory - ve vystavbé
> mmm Celkovy fond - pronajato .
S - ¥ prof : . 13% 220 000 ®  Neobsazenost (%, prava osa) 22%
E —O—Mira neobsazenosti (%, pravé osa) [ | = = Mira neobsazenosti v CR (%, pravé osa)
12 12% 200 000 20%
n 1% 180 000 18%
10 10% 160 000 16%
9 9% 140 000 14%
8 8% 120 000 12%
o 10%
7 7% 100 000 . 10%
0,
6 6% 80 000 8%
6%
5 5% 6°/ 6%
’ 60 000 : 2 | 6%
4 4% - - - -
’ 40 000 2%
2%
3 3% | -
20 000 6 u 2%
2 2% " i 0% 0%
0 u - B 0%
1 1% 22T 2T T e
(] [} © [S} 4 O n [8} o %) [ 4 [S} 50 ]
[0} ~ (9] © [0 N =} re) C [0} > [} Ie) £
g e o 25 2 o 5 98 C % 2R
% ke 2 %2 9 8 £E o g 2o 2
0 n (o] ~ 0 (9] (@] (.'T‘ N M < n 0% ).g § E - ﬁ g S s (E)
2 2 = 2 22 9 N o q A n 5 @ £
8§ & & 8 8 8 & 8 8 8 X T 5 >
M M M 2] M M ~ >
c o 0 0 O § O G & 8 &
Zdroj: Savills

savills



Ceska republika - Ekonomicky prehled - 3. &tvrtleti 2025

Ekonomicky
prehled’

s USRI Hruby domaci produkt v Ceské republice se v 2. &tvrtleti 2025 dle revidovaného +2 1 0/
odhadu €SU meziroéné zvysil o 2,6 %. Meziroéni rist HDP byl taZzen vy33imi vydaji na koneénou ] o
spotfebu a zménou stavu zdsob. V mezitvrtletnim srovnani doslo k réistu HDP o 0,5 %. RUST HDP

PREDIKCE PRO 2025

+1,0 % V ROCE 2024
s BLUIWNSSR Spotrebitelské ceny vzrostly v zari 2025 meziro¢né o 2,3 %, coz je o 20 bps ¢ : )

leto$niho dubna; mezimési¢né ceny poklesly o 0,6 %. Primérna mira inflace za rok 2024 ¢inila
2,4 %. Aktualni prognéza CNB naznacuje, Ze se inflace v roce 2025 zvysi na 2,6 % a v roce 2026

kl 2,3%.
poklesne na +2,6 %

s DNFANASIZINTNOESH V srpnu 2025 dosahl podil nezaméstnanych osob na ekonomicky aktivnim INFLACE
obyvatelstvu 3,1 %. Ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku vzrostl o 40 bps. Ceska PREDIKCE PRO 2025
) A . s . e . . (+2,4 % V ROCE 2024)
republika se nadale Fadi mezi ¢lenské staty Evropské unie s nejnizsi mirou nezaméstnanosti.

n AV \NeYol:Teiz[e]o) N [ME-¥4:3A Srpen zaznamenal redlny nardst maloobchodnich trzeb o 3,5 %

meziro¢né a o 0,6 % mezimési¢cné. V predchozim mésici, Cervenci, se trzby meziro¢né realné
zvySily 0 2,5 % a mezimési¢né klesly 0 0,3 %.

0,
3,1%
NEZAMESTNANOST

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist’ VCR
(V SRPNU 2025)
16% -

I Mira inflace (Ceska republika)

14% EmMira inflace (Eurozéna)

Statni dluhopisy 10R - vynosnost
12%

10% +3,5 % 1

MALOOBCHODN/ TRZBY
8% (V SRPNU 2025)
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4%
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8% o o 3M PRIBOR
= n ~ ~N Lo
2 @ 5 &8 B 5 o ©w B @ @ g §F § /B § M E (Q3 2025)
3 o < o o o o o o o o o o o o o oxX o=
Q & ~ 13 ~ N N N N N ~ N 3 3 13 Ng N g
a a

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 15/10/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)
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Vysveétlivky

Pouzité pojmy

NEMOVITOST TRIDY A je moderni skladova, logistickd nebo vyrobni hala vybavena nakladdacimi rampami (s vyrovnavacimi mdstky) pro nakladni
automobily a / nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vnitfni vyuzitelnou vyskou skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasédou ze sendvi¢ovych
panell a bezprasnou betonovou podlahou. (Pro vylouceni pochybnosti uvadime, Ze starsi prostory bez vytapéni, kde je vnéjsi obalka z plechu, cihel
Ci zdiva nejsou povazovany za nemovitosti tridy A).

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje véechny postavené skladové a vyrobni haly tiidy A, viastnéné developerskou ¢i investi¢ni spole¢nosti za
Ucelem komeréniho pronajmu tretim stranam (blizsi specifikace standardd nemovitosti tfidy A je uvedena vyse). Prostory viastnéné a uzivané jednou
(totoznou) spolecnosti a objekty nizsi kvality (tridy B), nejsou zahrnuty. Celkova nabidka predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu, a zahrnuje
tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zazemi.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych byla vystavba dokonéena
v daném obdobi (tzn. prostory byly pfedany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace). Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou)
spolec¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tfidy A, které se v daném obdobi nachazi ve
fazi vystavby nebo jsou ¢astec¢né dokonceny (hruba stavba) a UpIiné dokonceni stavby trva jesté minimalné dalsi tri mésice. Prostory vlastnéné a
uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

MIiRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovach zahrnutych do celkové nabidky. Jednotky pronajaté na
zakladé kratkodobé smlouvy (kratsi nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené. Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka
pronajata po podpisu zdvazného dokumentu (napf. ndjemni smlouvy, dodatku atd.). Neobsazenost se vypocitava z celkové pronajimatelné plochy,

a zahrnuje tedy nejen skladoveé a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zdzemi.

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA predstavuje celkovou najemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v ramci budov tridy A (stavajicich,
planovanych nebo ve vystavbe), které jsou soucasti celkové nabidky, jsou ve vystavbé nebo planované. Zahrnuje predprondjmy, noveé pronajmy,
prejednané najemni smlouvy (zména ndjemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy. Kratkodobé pronajmy (na dobu kratsi
nez 12 mésict) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zakladé data podpisu zédvazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.
Udaje zahrnuiji nejen plochu skladovych a vyrobnich prostor, ale také souvisejicich kanceldfi, saten, jidelen a socidlniho zézemi.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se fidi stejnymi principy jako celkova poptavka popsana vyse, ale nezahrnuje podpronajmy

podminek (tzv. renegociace). Udaje zahrnuji plochu skladovych a vyrobnich prostor i souvisejicich kancelafi, $aten, jidelen a socidlniho zédzemi.

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba najemného za standardni skladové prostory tfidy A o rozloze pfiblizné 5 000 m?2 pfi podpisu pronajmu na 5 let. Tyto
sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené
pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésicni poplatky, které se plati navic k ndjemnému za kazdy metr ¢tvereéni vnitini pronajaté plochy. Tento poplatek
pokryva naklady spojené s tdrzbou a Upravou spolec¢nych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni snéhu z komunikaci, Gdrzba zeleng,
bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi podle developera / areélu.

PRAZSKY TRH nezahrnuje pouze katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, ale také projekty ve Stiedoceském kraji, které se nachazeji v okruhu
10-15 km od Prazského okruhu (tj. dalnice DO).

JelikoZ je pro nas kvalita a presnost dat dilezita, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v dusledku prabéznych revizi.

savills



Savills Ceska republika a Slovensko

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemk, developerlm, uzivateldm prostor i investoriim a to b&hem celého
Zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. Pfiddvame hodnotu tim, Ze nasim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podpofené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

SaVIHS Klicové sluzby nabizené v Ceské republice a na Slovensku:

Investice, prodej a akvizice | Pronajem kancelafskych prostor a zastupovani ndjemct | Prondjem primyslovych prostor a
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