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+1,8 %

(Q4 2024, r/v)
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+2,7 %
(v bfeznu 2025, r/r)

2024: +1,0 %
Predikce pro 2025: +2,0 %

2024: +2,4 %
Predikce pro 2025: +2,4 %
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2,6 %
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2024:3,6 %
Predikce pro 2025: 2,2 %

Nezaméstnanost
2,7 %
(v Unoru 2025)

2024:2,6 %
Predikce pro 2025: 2,6 %

e
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Mésiéni hruba mzda

41739 e

(medidn mezd v CR)3

Q4 2023: 39 685 K&
Meziro¢né: +5,2 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 16/4/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Primér za 1. ¢tvrtleti 2025
3) ve 4. ctvrtleti 2024



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 1. &tvrtleti 2025

Struc¢ny prehled
prumyslového
trhu

s V 1. Ctvrtleti 2025 bylo postaveno celkem 314 100 m? pramyslovych
prostor, coz bylo nejvice od 3. ctvrtleti 2022. Zvysila se i stavebni
aktivita, pfricemz na konci brezna 2025 bylo rozestavéno témér
1,55 milionu m? a 61 % z téchto ploch jiz bylo pfedpronajato.

» Celkova plocha stavajicich prostor v CR vzrostla na témér 13,2 miliond
m?2. Celostatni mira neobsazenosti dosahla své nejvyssi irovné od roku
2015, od konce roku 2024 se zvysila ze 3,6 % na breznovych 5,3 %.

m Celkovd najemni aktivita v 1. Ctvrtleti 2025 ¢&itala 498 500 m?,
pricemz vyraznou meérou k tomuto objemu prispély prodlouzené
najemni smlouvy. Meziro¢né se najemni aktivita zvysila o 90 %
a oproti minulému kvartalu vykazala mirny 1% nardst. Z dlouhodobého
pohledu byla hrubd poptavka o 17 % vyssi nez desetilety primér za
1. Ctvrtleti.

» Cista poptavka, kterd nezahrnuje prodlouzené najemni smlouvy, ¢inila
v 1. ¢tvrtleti 2025 celkem 188 300 m? coz predstavuje meziroéni
pokles 0 3 % a 30% propad oproti predchozimu kvartdlu. Jednalo se
0 nejslabsi vysledek od 3. ¢tvrtleti 2023. Praha se na cCisté poptavce
podilela 34 %. Nejvice novych najemnich smluv uzavreli poskytovatelé
logistickych sluzeb, ktefi tvorili 33 % nové pronajaté plochy.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cista Dokoncena Mira
;.lriauzatele po?:‘éz\)lka poz:léz\)/ka vy::::zv)ba e
Aktudlni ¢tvrtleti 498 500 188 300 314 100 53%
Minulé ¢tvrtleti 491300 268 700 181500 36 %
Meziro¢ni zména +90 % -3% +101 % +287 bps

Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 1. &tvrtleti 2025

Regionalni r
g « CELKOVA PLOCHA: 352 200 m?

. NEOBSAZENOST: 2 %
. CISTA POPTAVKA: 3 400 m?
. CELKOVA PLOCHA: 430 600 m?
. NEOBSAZENOST: 4 %

. VE VYSTAVBE: 11900 m? )
. CELKOVA PLOCHA: 294 600 m?

_ = NEOBSAZENOST: 8 %
N\ = CISTA POPTAVKA: 29 400 m?
. CELKOVA PLOCHA: 3 569 200 m? « VE VYSTAVBE: 4 400 m?

= NEOBSAZENOST: 2%
= CISTA POPTAVKA: 64 100 m?

. CELKOVA PLOCHA: 665200 m?
= NEOBSAZENOST: 8 %

. CISTA POPTAVKA: O m?
« CELKOVA PLOCHA: 960 700 m?
. NEOBSAZENOST: 7 %

= VE VYSTAVBE: 178 000 m? )
= CELKOVA PLOCHA: 1352 300 m?
° = NEOBSAZENOST: 14 %
® = CISTA POPTAVKA: 32800 m?
= VE VYSTAVBE: 163 200 m?

IENEEPRESEE) ! ?
CELKOVA PLOCHA: 522 300 m?

. CISTA POPTAVKA: 3 500 m?

. VE VYSTAVBE: 306 900 m? « CELKOVA PLOCHA: 54 800 m2

. NEOBSAZENOST: 0 %
= CISTA POPTAVKA: O m?

« CELKOVA PLOCHA: 1848 400 m?

. NEOBSAZENOST: 7%  JIHOMORAVSKY KRAJ.

= CISTA POPTAVKA: 8100 m?
= VE VYSTAVBE: 197 800 m?

« CELKOVA PLOCHA: 1588 700 m?
. NEOBSAZENOST: 5%
= CISTA POPTAVKA: 24 800 m?

= CELKOVA PLOCHA: 172 000 m?

= CISTA POPTAVKA: O m?

. VE VYSTAVBE: 13 000 m? « CELKOVA PLOCHA: 1181400 m? . CELKOVA PLOCHA: 184 600 m?
. NEOBSAZENOST: 3% . NEOBSAZENOST: 0 %
« CISTA POPTAVKA: 16 400 m? . CISTA POPTAVKA: O m?2
. VE VYSTAVBE: 159 500 m? . VE VYSTAVBE: 49 600 m?

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného &tvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni soucet za vSechna ctvrtleti od za¢atku aktualniho roku.
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 1. &tvrtleti 2025

Vyvoj trhu v 1. ctvrtleti 2025

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

» V1. &tvrtleti 2025 bylo v Ceské republice dokoné&eno 14 novych » Celkovd ndjemni aktivita v Ceské republice dosahla v 1. &tvrtletf

pramyslovych jednotek, které rozsitily celkovy fond o 314 100 m?.
Z téchto nové dokoncenych prostor je 46 % stdle nepronajato.
Nejvétsi podil dokoncenych prostor pripadl na Moravskoslezsky
kraj, kde byly dokonceny tfi haly s celkovou plochou témér
110 000 m? pficemz vsechny jsou zatim prdzdné. Druhym
nejaktivnéjsim regionem byl Karlovarsky kraj, kde byly
postaveny dvé primyslové haly o plose 84 400 m? a obé byly jiz
predpronajaty.

V celé Ceské republice je aktudlné ve vystavbé dalsich 1,55 milionu
m? pramyslovych ploch, z nichz 39 % je stale nabizeno k prondjmu.
Do tohoto objemu je zahrnuto i vice nez 400 000 m? prostor
s dokonc¢enou hrubou stavbou, u nichz bude stavba pokracovat az
po nalezeni najemce. | pfes nedavno dokonc¢ené budovy zlstava
Karlovarsky kraj nejaktivnéjsim regionem z hlediska probihajici
vystavby s podilem 20 %, na druhé pricce je Plzersky kraj se 13 %.

V Praze bylo v breznu 2025 ve vystavbé (nebo s dokonc¢enou
hrubou stavbou) témér 180 000 m? a jen 28 % z téchto prostor je
jiz predpronajato.

Dokoncena vystavba

2025 objemu 498 500 m?, coz je nejvyssi kvartaini vysledek
od 4. ctvrtleti 2023, Aktivita v 1. kvartalu byla vSak vyznamné
podporena vysokym podilem prodlouzenych najemnich smluv,
které tvorily 62 %. Nejvyssi podil téchto renegociaci byl evidovan
v Praze, zejména diky velké najemni smlouveé, kterou prodlouzila
nejmenovana logisticka spolec¢nost.

n Po slibném vysledku ve 4. ¢tvrtleti 2024 klesla cCistd poptavka

v 1. ctvrtleti 2025 na 188 300 m? Tato Uroven poptavky byla
srovnatelnd s 1. ¢tvrtletim 2024 jak z hlediska plochy, tak poctu
transakci. Oproti desetiletému praméru za 1. kvartal byla vsak
nizsi o 20 %. Nejvétsi podil cisté poptavky pripadl na Prahu
a okoli, a to jak plochou, tak poc¢tem transakci. Moravskoslezsky
kraj zaznamenal druhy nejvyssi objem novych pronajmd,
nasledovany Pardubickym krajem.

= Novou poptavku v tomto ctvrtleti tvorili rGznorodi najemci.
Aktivita vyrobnich spolec¢nosti poklesla a hlavnimi tahouny byly
logistické a distribucni firmy. Z péti nejvétsich novych smluv byla
kazda uzavrenajinym typem ndjemce, coz odrazi diverzifikovanou
poptavku. Celkova plocha péti nejvetSich transakci cinila
96 100 m? 015 % méné nez 112 500 m? v 1. Etvrtleti 2024.

Struktura celkové najemni aktivity
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 1. &tvrtleti 2025

Vyvoj trhu v 1. ctvrtleti 2025

Mira neobsazenosti Najemné

m Spekulativni vystavba a navrat star$ich (dfrive pronajatych) m Zakladni ndjemné za prdmyslové jednotky o rozloze 5 000 m?

jednotek do nabidky zvysily celostatni miru neobsazenosti
0177 bps na 5,3 %. Rozloha okamzité dostupnych prostor stoupla
na 701 000 m?, coz je nejvétsi plocha, jakd kdy byla na ceském
pramyslovém trhu evidovana. Pokud bychom pficetli rozestavéné
prostory, u nichz je dokonc¢end hruba stavba, mira neobsazenosti
v CR by vzrostla na 8,1 %.

Nejvyznamnéjsi narlst volnych prostor byl zaznamenan v krajich,
které jiz vysokou miru neobsazenosti vykazovaly, konkrétne
v Moravskoslezském a Plzenském kraji. Vyznamnym novackem
tohoto ¢tvrtleti je Olomoucky kraj, kde bylo neddavno dokonc¢eno
nékolik spekulativnich budov.

Na prazském trhu se mira neobsazenosti zvySila jen mirné,
z 1,5 % na konci roku 2024 na 1,8 % v 1. ctvrtleti 2025. Pokud
vezmeme Vv Uvahu pouze skladové a vyrobni prostory (bez
kancelafskych vestavk(), mira neobsazenosti v Praze klesne na

v Praze zlstalo v tomto ¢tvrtleti vétsinou stabilni, obvykle mezi
€700 a €750 za m? za mésic. Na severnim okraji Prahy jsou
sazby konkurenceschopnéjsi a efektivni ndjemné (po zohlednéni
pobidek) se zde mlze pohybovat i kolem €6,00.

s Mensi jednotky v Praze, zejména ty s plochou kolem 500 m?

stadle dosahovaly vys$sich sazeb diky silné poptdvce a velmi
omezené nabidce. Zakladni ndjemné se u nich obvykle pohybovalo
mezi €8,50 a €9,50 za m? za mésic.

s Mimo Prahu zlstalo zakladni ndjemné za moderni jednotky

o rozloze 5 000 m? stabilni a nej¢astéji se nachazelo v rozmezi
€5,30 az €6,00 za m? mésicné.

s Najemné za kanceldre a zdzemi v pramyslovych halach se

stabilizovalo mezi €9,90 a €12,00 za m? za mésic. Mési¢ni
poplatky za sluzby se v souladu s predchozimi kvartaly nadale

1,3%. pohybovaly mezi €0,90 a € 1,10 za pronajaty m?.

Celkovy fond a volné plochy Neobsazenost v jednotlivych krajich
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Ceska republika - Ekonomicky pfehled - 1. &tvrtleti 2025

Ekonomicky
prehled’

s UGN Hruby domaci produkt Ceské republiky se podle zpfesnéného odhadu CSU
ve 4. &tvrtleti roku 2024 meziro¢né zvysil o 1,8 %. Oproti pfedchozimu &tvrtleti ¢inil rst 0,7 %.
V roce 2024 pak ekonomika vzrostla 0 1,0 %.

. Meziro¢ni inflace zlstala v bfeznu 2025 na stejné Urovni jako v Unoru na 2,7 %.
Spotfebitelské ceny v bfeznu mezimésiéné vzrostly o 0,1 %. Za timto mirnym nardstem staly
predevsim vyssi ceny potravin a nealkoholickych ndpojd. Prdmeérna roéni mira inflace v Ceské
republice v roce 2024 byla 2,4 %. CNB o¢ekava, ze v roce 2025 celkova inflace dosahne 2,4 %
a v nasledujicim roce 2026 by se méla mirné snizit na 2,1 %.

s INFANAFFZIV NI vV Unoru 2025 dosadhl podil nezaméstnanych osob na ekonomicky
aktivnim obyvatelstvu 2,7 %. Ve srovnani se stejnym obdobim loriského roku jde o narust
0 0,1 procentniho bodu.

n I \NeYel={eZ[e 1] NI E-¥4:3Al Redlné trzby v maloobchodé se v Unoru 2025 meziroéné zvysily
0 3,8 %, pficemz nejvétsi podil na meziro¢nim rdstu mél internetovy prodej a prodej pohonnych
hmot. Ve srovnani s lednem realné trzby v maloobchodé vzrostly o0 0,4 %.

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist’

16% =
I Mira inflace (Ceska republika)
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+2,0 %

RUST HDP
PREDIKCE PRO 2025
(+1,0 % V ROCE 2024)

+2,4 %
INFLACE

PREDIKCE PRO 2025
(+2,4 % V ROCE 2024)

0,
2,7 %
NEZAMESTNANOST
V CR
(V UNORU 2025)

+3,8 % 1/

MALOOBCHODNI TRZBY
(V UNORU 2025)

41739 Ké

HRUBA MESICNi MZDA
(MEDIAN MEZD V CR
V Q4 2024)

2,6 %

3M EURIBOR
(Q12025)

3,8 %

3M PRIBOR
(Q12025)

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 16/4/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)
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Vysveétlivky

Pouzité pojmy

NEMOVITOST TRIDY A je moderni skladova, logistickd nebo vyrobni hala vybavena nakladdacimi rampami (s vyrovnavacimi mdstky) pro nakladni
automobily a / nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vnitfni vyuzitelnou vyskou skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasédou ze sendvi¢ovych
panell a bezprasnou betonovou podlahou. (Pro vylouceni pochybnosti uvadime, Ze starsi prostory bez vytapéni, kde je vnéjsi obalka z plechu, cihel
Ci zdiva nejsou povazovany za nemovitosti tridy A).

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje véechny postavené skladové a vyrobni haly tiidy A, viastnéné developerskou ¢i investi¢ni spole¢nosti za
Ucelem komeréniho pronajmu tretim stranam (blizsi specifikace standardd nemovitosti tfidy A je uvedena vyse). Prostory viastnéné a uzivané jednou
(totoznou) spolecnosti a objekty nizsi kvality (tridy B), nejsou zahrnuty. Celkova nabidka predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu, a zahrnuje
tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zazemi.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych byla vystavba dokonéena
v daném obdobi (tzn. prostory byly pfedany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace). Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou)
spolec¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tfidy A, které se v daném obdobi nachazi ve
fazi vystavby nebo jsou ¢astec¢né dokonceny (hruba stavba) a UpIiné dokonceni stavby trva jesté minimalné dalsi tri mésice. Prostory vlastnéné a
uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

MIiRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovach zahrnutych do celkové nabidky. Jednotky pronajaté na
zakladé kratkodobé smlouvy (kratsi nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené. Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka
pronajata po podpisu zadvazného dokumentu (napf. ndjemni smlouvy, dodatku atd.). Neobsazenost se vypocitava z celkové pronajimatelné plochy, a
zahrnuje tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socialni zdzemi.

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA predstavuje celkovou najemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v ramci budov tridy A (stavajicich,
planovanych nebo ve vystavbe), které jsou soucasti celkové nabidky, jsou ve vystavbé nebo planované. Zahrnuje predprondjmy, noveé pronajmy,
prejednané najemni smlouvy (zména ndjemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy. Kratkodobé pronajmy (na dobu kratsi
nez 12 mésict) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zakladé data podpisu zédvazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.
Udaje zahrnuiji nejen plochu skladovych a vyrobnich prostor, ale také souvisejicich kanceldfi, saten, jidelen a socidlniho zézemi.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se Fidf stejnymi principy jako celkové poptévka popsand vyse, ale nezahrnuje podpronajmy a
smlouvy, které byly uzavrené v drivéjsich obdobich a ve sledovaném obdobi byla jen prodlouzena jejich platnost ¢i doslo ke zméné obchodnich
podminek (tzv. renegociace). Udaje zahrnuji plochu skladovych a vyrobnich prostor i souvisejicich kancelafi, $aten, jidelen a socidlniho zédzemi.

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba najemného za standardni skladové prostory tfidy A o rozloze pfiblizné 5 000 m?2 pfi podpisu pronajmu na 5 let. Tyto
sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené
pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésicni poplatky, které se plati navic k ndjemnému za kazdy metr ¢tvereéni vnitini pronajaté plochy. Tento poplatek
pokryva naklady spojené s tdrzbou a Upravou spolec¢nych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni snéhu z komunikaci, Gdrzba zeleng,
bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi podle developera / areélu.

PRAZSKY TRH nezahrnuje pouze katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, ale také projekty ve Stiedoceském kraji, které se nachazeji v okruhu
10-15 km od Prazského okruhu (tj. dalnice DO).

JelikoZ je pro nas kvalita a presnost dat dilezita, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v dusledku prabéznych revizi.
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Savills Ceska republika a Slovensko

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemk, developerlm, uzivateldm prostor i investoriim a to b&hem celého
Zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. Pfiddvame hodnotu tim, Ze nasim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podpofené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

SaVIHS Klicové sluzby nabizené v Ceské republice a na Slovensku:

Investice, prodej a akvizice | Pronajem kancelafskych prostor a zastupovani ndjemct | Prondjem primyslovych prostor a
zastupovani ndjemcl | Sprava nemovitosti | Vedeni U¢etnictvi pro klienty | Ocenovani a poradenstvi | Stavebni a projektové
poradenstvi | Prazkum trhu | Poradenstviv oblasti ESG & udrzitelnosti
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