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Malé komeréni jednotky savills
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Ceska republika - 06/2026

STAVAJICi FOND POPTAVKA
STAVAJICI

V bfeznu 2026 dosahoval stavajici fond malych Hruba poptavka v segmentu malych komerénich FOND
komerénich jednotek uréenych k pronajmu v Ceské jednotek dosahla v roce 2025 celkem 57 600 m?,
republice 439 400 m?, coz predstavovalo priblizné pficemz v 1. Ctvrtleti 2026 bylo podepsano dalsich
3 % celkového objemu primyslovych prostor 15 400 m?. Cisté realizovana poptavka &inila 439 400
kategorie A v zemi. 38900 m? v roce 2025a12 000 m? v pribéhu M2

1. Ctvrtleti 2026.
V uplynulych deseti letech se fond malych jednotek
rozrUstal v prdméru o témér 19 600 m? ro¢né. Pro srovnani, primérna ro¢ni hruba poptavka

v obdobi 2021-2025 dosahovala 50 900 m?, zatimco
Praha si dlouhodobé udrzuje pozici nejvétsiho trhu pramérna cistad poptavka se ve stejném obdobi
s malymi komerénimi jednotkami a soustifeduje vice pohybovala na Grovni 39 100 m2. o
nez 58 % celkového fondu v Ceské republice. Druhym MIRA
nejvyznamnéjsim regionem je Jihomoravsky kraj Poptavka zlstéva castecné omezena dostupnosti NEOBSAZENOSTI
s 20% podilem, tazeny predevsim Brnem. Na tretim vhodnych prostor, a objem realizované najemni
misté se nachazi Plzensky kraj, kde se nachdzi 14 % aktivity tak pIné neodrazi skutecny potencial trhu. 4 1
celkového fondu malych jednotek. Cast prostor plivodné navrzenych jako malé jednotky °

byla navic pronajata jednomu najemci jako vétsi %
Na trhu zaroven pfibyva projektl malych komerénich celek a v radé pripadd stavajici najemci postupné
jednotek nabizenych k prodeji, coz odrazi rostouci expandovali do sousednich jednotek a dnes v ramci
poptavku ze strany uzivatell, ktefi preferuji téchto projektd vyuzivaji plochy presahujici
vlastnictvi pfed pronajmem. 2000 m?
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CESKA REPUBLIKA -

NEOBSAZENOST

V breznu 2026 c¢inila mira neobsazenosti
malych jednotek v CR 4,1%, coz
predstavovalo 18 100 m? okamzité
dostupnych ploch.

Neobsazenost se vyrazné lisila napfic
nejvétsimi diléimi trhy v zemi. Volné plochy
byly evidovany pouze ve ctyfech nejvétsich
regionech, zatimco v ostatnich krajich byla
neobsazenost nulova. V péti ze 14 ¢eskych
regionU se navic zatim zadné najemni
projekty malych jednotek ani nenachazi.

Nejvetsi objem volnych ploch se podle
ocekdvaninachazel v Praze. Tato situace
byla zpUsobena predevsim dokoncenim
novych projektd a uvolnénim nékolika
stavajicich jednotek, které se vratily na
trh. Tyto plochy véak budou s ohledem na
silnou poptavku v kratké dobé obsazeny.

HLAVNI LOKALITY

MALE KOMERENI

VYSTAVBA

V breznu 2026 bylo v segmentu malych
jednotek ve vystavbé nebo s dokonc¢enou
hrubou stavbou celkem 31700 m? novych
ploch. Témeér polovina z nich (46 %) se
nachazela v Praze.

Pokud budou vsechny rozestavéné projekty
dokonc¢eny do konce roku podle planu,
celkovy objem novych ploch postavenych

v roce 2026 doséhne 46 900 m? Rok 2026
by se tak stal druhym nejsilnéjsim rokem

v historii ceského trhu malych jednotek z
hlediska dokonc¢ené vystavby.

Kromé jiz rozestavénych projektd se

v Ceské republice pripravuji dalsi projekty
malych jednotek o celkové planované
rozloze priblizné 410 000 m? Rozsah
planované vystavby naznacuje, ze trh
malych jednotek ma stale zna¢ny prostor
pro dalsi rist.

JEDNOTKY -

06/2026

NAJEMNE

Zakladni ndjemné v segmentu malych
komerc¢nich jednotek se pohybuje

v relativné Sirokém rozpéti od €8,50

do €12,25 za m? mésicné. Vestavéné
kancelarskeé prostory a socidlni zdzemi jsou
zpravidla pronajimany za €12,00 az €14,50
zam? meésicné.

Nejvys$si urovné ndjemného dosahuji nove
dokoncené projekty ve vnitfnich ¢astech
Prahy, zatimco v regionech se ndjemné za
malé jednotky nejcastéji pohybuje

v rozmezi €7,50 az €9,50 za m? za mésic.

Mésiéni poplatky za sluzby, zahrnujici dan
z nemovitosti a pojisténi budovy, zac¢inaji na
£€1,00 zam?
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DEFINICE: Pro ucely této publikace jsou malé komeréni jednotky definovény jako primyslové nemovitosti tfidy A uréené a koncipované pro vyuziti vétsim poctem mensich
najemcd, pficemz jednotlivé jednotky nepfesahuji hrubou pronajimatelnou plochu 1000 m?. Do statistiky jsou zahrnuty i objekty plvodné navrzené a nabizené jako malé komeréni
jednotky bez ohledu na jejich aktudlni strukturu obsazenosti, véetné nemovitosti pronajatych prevazneé ¢ivyhradné jedinému ndjemci. Malé komeréni jednotky obvykle disponuji
primym vjezdem, ¢istou vyskou 6-11m a Casto zahrnuji kancelafské nebo showroomové prostory. Vétsi pramyslové haly uréené pro jednoho ¢i vice ndjemct jsou vylouceny jak ze
statistik tykajicich se stavajiciho fondu, tak poptavky, a to i v pfipadé, kdy je mensi cast plochy rozdélena na jednotku(y) mensinez 1000 m?
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Jsme profesionalni tym, ktery si vybudoval silnou povést diky detailnim a spolehlivym analyzam,
vyzkumuim a komentaram napfic ceskym realitnim trhem. Kopie nasich predchozich publikaci
najdete na adrese www.savills.cz/insight-and-opinion/

Savills plc je globalni poradenska spole¢nost v oblasti nemovitosti kotovana na Londynské burze. Prostrednictvim sité vice nez 700 vlastnich i partnerskych pobocek po celém svété poskytuje siroké spektrum
poradenskych, transakénich a spravcovskych sluzeb. Tento dokument ma pouze informativni charakter. Bez pfedchoziho souhlasu spolec¢nosti Savills nesmi byt publikovéan, reprodukovan ani pouzit jako podklad pro
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