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Pramyslovy trh
v Ceskeé republice

Ceska republika - Q12026

Strucny prehled

m Rok 2026 zacal vysokym objemem dokoncené developerské vystavby,
ktery v 1. ¢tvrtleti dosahl 358 000 m?, coz predstavuje meziroéni
narlst o 14 % a zaroven nejsilnéjsi vysledek za 1. ¢tvrtleti v historii trhu.
V leto$nim roce by mél objem dokoncenych pramyslovych ploch mirné
prekrocit hranici 1 milionu m?.

m Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu
v Ceské republice vzrostla na 14,07 miliont m?. Mira neobsazenosti na
trhu se snizila pouze nepatrné, z 5,2 % v prosinci 2025 na 5,1 %

v breznu 2026, pricemz nejvyssi objem volnych prostor byl evidovan
v Plzeriském a Moravskoslezském kraji.

m Aktivita ndjemcd po dvou mimofradné silnych kvartalech zpomalila
jak z hlediska celkové poptavky, tak Cisté ndjemni aktivity. Oproti
pfedchozim dvéma ¢tvrtletim klesla hruba poptavka o 29 %

a Vv 1. ctvrtleti 2026 dosahla 461100 m?2 Navzdory zpomaleni zlstala
celkova poptavka na Urovni desetiletého praméru pro 1. ¢tvrtleti roku.

n Cistd poptdvka také ustoupila z nadprémérnych hodnot, kterych
dosahla v lonskych dvou zadvérecnych kvartalech. V 1. ctvrtleti 2026
¢inila plocha novych zavazkd 224 900 m?, tedy 0 5 % méné nez je
desetilety pramér pro 1. ¢tvrtleti. Nejvyssi podil Cisté poptavky pripadl
na Jihomoravsky kraj, a to 26 %.
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NAJEMNI AKTIVITA NA PRUMYSLOVEM TRHU
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Cista poptavka meziroé¢né vyssi o0 22 %

VYSTAVBA

Pramyslovy trh zaznamenal v 1. ¢tvrtleti
2026 dokonceni 358 000 m? novych
ploch, pricemz 59 % objemu pfipadlo na
distribu¢ni centrum spole¢nosti H&M

v Chebu. Jedna se o nejvétsi primyslovou
nemovitost v zemi a také o nejvétsi

a technologicky nejpokrocilejsi
automatizované distribu¢ni centrum

v ramci globalni sité spole¢nosti H&M.

Rozloha prostor postavenych v 1. ¢tvrtleti
2026 byla nejvyssi od 3. kvartalu 2022,
kdy bylo dokonc¢eno distribu¢ni centrum
spole¢nosti Amazon v Kojetiné. Pouze
1% nové dodanych ploch zlstalo po
dokonc¢eni vystavby neobsazeno.

V 1. Ctvrtleti 2026 vstoupily do faze
vystavby dalsi nové projekty, zejména

v Praze a Stredoceském kraji. V dUsledku
velkého objemu ploch, které byly

béhem 1. ¢tvrtleti dokonceny, se rozloha
rozestavénych prostor snizila z 1,66
milionu m? na 1,41 milionu m? a dosahla
tak nejnizsi urovné za posledni dva roky.

m Vice neZ polovina (51 %) veskerych

prostor aktualné ve vystavbé je jiz
predpronajata. Dalsich 28 % téchto ploch
tvori jednotky s dokon¢enou hrubou
stavbou, které mohou byt predany do
uzivani béhem tri az sesti mésicl.

Nejaktivnéjsimi regiony z hlediska celkové
pronajimatelné plochy ve vystavbé jsou
Praha (18 %), Ustecky kraj (15 %)

a Jihomoravsky kraj (14 %).

51 %

vSech rozestavénych
ploch je jiz
predpronajato.

POPTAVKA

m Hrubd poptavka v 1. ctvrtleti 2026 klesla

na 461100 m? nicméné zlstala vyrazné
nad urovni zaznamenanou v 1. ¢tvrtleti
202312024 a také nad historickym
pramérem pro 1. kvartal. Diky prodlouzeni
vyznamné smlouvy, k némuz dochazi
pravidelné, pfipadlo 49 % hrubé poptavky
v tomto kvartadlu na Prahu. Druhé misto
obsadil Jihomoravsky kraj s podilem 19 %.

Prodlouzeni starsich nadjemnich smluv
tvorila 50 % poptavky, coz predstavovalo
nejvyssi podil na celkové aktivité nadjemcd
od 1. ctvrtleti 2025.

Cistd poptavka dosadhla 224 900 m?
ameziroc¢né se tak zvysila o 22 %.
Primérna velikost transakce klesla na
5000 m?, ale zGstala nad Urovni 4 280
m? z 1. &tvrtleti 2025. Deset novych
pronajmuU pfesahlo plochou 10 000 m?,
zatimco vétsina transakci se nadale tykala
jednotek do 2 000 m?, coz odpovida
dlouhodobé strukture trhu. Nejsilnéjsimi
tahouny poptavky byly logistické a
vyrobni firmy, které spole¢né tvorily vice
nez 70 % Cisté poptavky.

PROSTOR VE VYSTAVBE UBYVA, ALE V ROCE 2026 BY MEL BYT POSTAVEN VICE NEZ 1 MILION M? PLOCH
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Mira neobsazenosti zustava nad 5 %

MIRA NEOBSAZENOSTI

m V1. Ctvrtleti se mira neobsazenosti mirné snizila
na 5,1%, a to predevsim v ddsledku nizkého
objemu dokoncené spekulativni vystavby
a stabilni poptavky. Meziro¢né klesla mira
neobsazenosti 0 23 bps, pric¢emz nejvyraznéjsi
pokles volnych ploch v rdmci postavenych
budov byl evidovan v Jihomoravském
a Moravskoslezském kraji.

V jednotlivych regionech zlstaly miry
neobsazenosti od predchoziho kvartalu beze
zmény, avsak s vyraznymi rozdily. NejvysSsi
neobsazenost vykazal Moravskoslezsky (11 %)
a Olomoucky kraj (10 %), zatimco ve Zlinském
kraji, Jihoceském kraji a na Vysociné byla
neobsazenost nulova. V Praze z(lstala mira
neobsazenosti na Urovni 2 %, v Plzenském kraji
doslo k mirnému nardstu z 8 % na 9 %.

V breznu bylo evidovano celkem 716 700 m?
volnych primyslovych prostor, pficemz témér
polovina (46 %) byla soustfedéna do dvou krajd
- Moravskoslezského a Plzenského. Tyto dva
regiony vykazuji nejvyssi objem nepronajatych
ploch trvale jiz od konce roku 2024.

Z hlediska dostupnosti velkych jednotek se
v celé Ceské republice nachazi osm budov,
které umi pod jednou stfrechou nabidnout
prostory o velikosti 20 000 m? a vice.

NEJVYSSi DOSTUPNOST PROSTOR VYKAZUJI PLZENSKY A STREDOCESKY KRAJ
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Rozpéti najemného je Siroké ale stabilni

NAJEMNE

m Zakladninajemné v aredlech kategorie
A v okoli Prahy zUstalo v 1. ¢tvrtleti 2026
stabilni. Jednotky o velikosti priblizné
5000 m?jsou prevdzné nabizeny za
£6,50-€7,50 za m? mésicné, pficemz
u pétiletych ndjemnich smluv jsou bézné
poskytovany pobidky ve formé 3az 5

mésicl najemnich prazdnin. Malé komeréni

jednotky, jejichz dostupnost zUstava velmi

omezena, si v Praze rovnéz udrzely stabilni

najemné mezi €8,50 a €9,50 za m” za
meésic.

m Anivregionech se ndjemné od prosince
nijak zdsadné nezménilo a zakladni sazby
zGstavaji v rozmezi €5,30 az €6,00 za
m? za mésic. Ve vybranych pfipadech Ize
narazit i na ¢astky pod urovni €5,00 za m?
meésicné. Pobidky nabizené developery
jsou obecné stédrejsi mimo Prahu a Brno
a casto zahrnuji nadjemni prazdniny
doplnéné o prispévky na vybaveni i
klientskeé Upravy.

Zdroj: Savills Research
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Jsme profesionalni tym, ktery si vybudoval silnou povést diky detailnim a spolehlivym analyzém,
SaVI S vyzkumiam a komentardm napfi¢ ¢eskym realitnim trhem. Kopie nasich predchozich publikaci

m Najemné za kanceldrské prostory

a socialni zazemi ve skladovych

a vyrobnich haldch se nadale pohybuje
mezi €10,50 a €12,00 za m? mési¢né.

V novych projektech uvnitr Prahy jsou
sazby za tento typ prostor vys$si a dosahuji
£€14,00-£€15,00 za m? za mésic (avsak
indjemné za skladové prostory je zde ve
srovnani s jednotkami na okraji Prahy
VySsSi).

Co se tyce mésicnich poplatkl za

sluzby, horni hranice rozmezi, které

bylo v minulosti uvedeno, se zvysila. Pri
srovnatelném rozsahu sluzeb se nyni tyto
poplatky obvykle pohybuji v rozmezi
€0,95 az €1,30 za m? mésiéné.

najdete na adrese www.savills.cz/insight-and-opinion/
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U jednotek nad
10 000 m* kleslo
efektivni najemné
mezirocneé o 4 %.

Vysvétlivky

Savills plc je globalni spoleénost poskytujici poradenské sluzby v oblasti komerénich nemovitosti zalistovana na akciové burze London Stock Exchange. Tymy Savills plsobi ve vice nez 700 vlastnich i
partnerskych kancelafich na uzemi Severnii Jizni Ameriky, Evropy, Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi siroké spektrum specializovanych poradenskych sluzeb a sluzeb v oblasti managementu
a investic klientdm z celého svéta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi byt publikovan, reprodukovan nebo citovan v piném ¢&i castecném rozsahu, ani jej nelze pouzit jako zéklad pro jakoukoli
smlouvu, prospekt, dohodu nebo jiny dokument bez pfedchoziho souhlasu. Pfestoze bylo vynalozeno veskeré Usili, aby informace v reportu byly Uplné a pfesné, Savills nepfijima zadnou odpovédnost za
jakoukoli pfimou nebo naslednou ztratu nebo ujmu vyplyvajici z jeho pouziti. Obsah je chranén autorskym pravem a jeho reprodukce v plném ¢i ¢aste¢ném rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného souhlasu
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