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MARKET IN MINUTES

Pramyslovy trh
v Ceskeé republice

Ceska republika - Q2 2026

Strucny prehled

m Stavebni aktivita na ceském primyslovém trhu zCGstala v 1. pololeti
roku 2026 silnd. Celkem bylo dokonceno 485 400 m? modernich
pramyslovych prostor, coz predstavuje mirny meziro¢ni narCst
a zaroven objem vyrazné prevysujici pétilety i desetilety pramér za
1. pololeti. Nadale tak plati odhad, ze by v roce 2026 mélo byt
postaveno pfes 1 milion m? prdmyslovych ploch.

m K Cervnu 2026 dosahl celkovy objem modernich prdmyslovych
ploch uréenych k prondjmu v Ceské republice 14,2 milionu m?2. Mira
neobsazenosti vzrostla na 5,3 %, ¢imz se vratila na Uroven 1. ¢tvrtleti
roku 2025.

m Hrubd poptavka zlstala mezi 1. a 2. ¢tvrtletim stabilnia v 1. pololeti
roku 2026 dosahla v souc¢tu 929 100 m?. Najemni aktivita byla 015 %
nizsi nez pétilety pramér za 1. pololeti, avdak odpovidala desetiletému
praméru. Podil prodlouzenych ndjemnich smluv ¢inil 48 % celkové
poptavky.

n Cistd poptdvka ve 2. &tvrtleti mirné vzrostla a za celé 1. pololeti roku
2026 dosahla 480 000 m?. Ve srovnani se stejnym obdobim lonského
roku se zvysila 0 13 %, pfesto vsak zlstala pod pétiletym i desetiletym
pramérem za 1. pololeti. Nejvétsi podil na ¢isté poptavce v 1. pololeti
2026 pripadl na Prahu, ktera se na celkovém objemu podilela 20 %.

KLiCGOVE
STATISTIKY NOVE POSTAVENO NEOBSAZENOST
CELKEM LETOS (CERVEN 2026)
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MEZIROCNE: +9 % MEZIROCNE: +13 bps
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NAJEMNI AKTIVITA NA PRUMYSLOVEM TRHU
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PRUMYSLOVY TRH V CESKE REPUBLICE
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Hruba poptavka mezictvrtletné stabilni

VYSTAVBA

Po mimoradné vysokém objemu
dokoncenych pramyslovych ploch

v 1. ¢tvrtleti tempo nové vystavby ve

2. kvartalu zpomalilo na 124 300 m?,
pricemz 48 % nové dodanych prostor
zGstalo pri dokonceni neobsazenych.
Nejvice ploch bylo dokon¢eno ve
Stredoc¢eském kraji, kde bylo v aredlu EQT
Park Prague North postaveno 58 000 m?
spekulativnich prostor. Na druhém misté
byla Praha s nové dodanymi 36 600 m?.

Rozloha primyslovych prostor ve
vystavbé nebo s dokon¢enou hrubou
stavbou se v cervnu mirné zvysila

na necelych 1,44 milionu m? Nejvice
ploch se stavi v Praze, Jihomoravském
kraji a Usteckémy kraji, kde je v souétu
soustfedéno 47 % vSech rozestavénych
prostor. Nejvice ploch méla v ¢ervnu
2026 ve vystavbeé spolec¢nost CTP.

Spekulativni vystavba tvorila 41 %
rozestavénych ploch, véetné hal

s dokon¢enou hrubou stavbou ¢ekajicich
na najemce.
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m V poméru ke stavajicimu fondu ma
aktualné nejvice novych prostor ve
vystavbé Jihocesky kraj. Vzhledem
k tomu, ze je 88 % vSech rozestavénych
ploch jiz predpronajato, dopad na miru
neobsazenosti by nemeél byt vyznamny.
Vétsi tlak na rdst neobsazenosti lze
oc¢ekavat ve Stredoceském, Plzerském
a Olomouckém kraji, kde na trh miri vyssi
podil spekulativnich ploch navzdory jiz
zvysené mife neobsazenosti.

38 %

cisté poptavky
v 1. pololeti roku 2026
generovaly vyrobni
spolecnosti.
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m Ve 2. Ctvrtletiletosniho roku dosahla

hruba najemni aktivita 463 300 m?, tedy
témér stéjné jako v predchozim kvartalu
(465 900 m?), poptavka tedy byla stabilni
v pribéhu celého 1. pololeti. Meziro¢né se
hrubd poptavka v tomto kvartalu zvysila
022 %.

Prodlouzené najemni smlouvy zlstaly
vyznamnou soucasti trzni aktivity

ave 2. ¢tvrtleti roku 2026 tvorily 45 %
hrubé poptavky. Jejich podil tak mirné
prevysil primérnou kvartalni droven 41 %
zaznamenanou v poslednich letech.

Cistd poptavka dosahla v letodnim

2. Ctvrtleti 254 200 m?, coz predstavuje
mezictvrtletni nardst o 13 % a mezirocni
zvysenio 6 %. Hlavnim tahounem
poptavky byl vyrobni sektor, ktery se na
Cisté poptavce podilel 44 % ve 2. kvartalu
a 38 % v celém 1. pololeti roku 2026.

Z regionadlniho pohledu byl nejvétsi
podil Cisté poptavky zaznamenan ve
Stredoceském kraji (29 %), za nimz
nasledovala Praha (21 %).

NAVZDORY SLABSIMU 2. ETVRTLETI BYLO V 1. POLOLETI POSTAVENO VICE NEZ V PRVNICH TRECH KVARTALECH ROKU 2024
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Pét regionu drzi 78 % volnych ploch

MIRA NEOBSAZENOSTI

Objem okamzité dostupnych pridmyslovych
prostor v Ceské republice vzrostl ve

2. kvartélu letosniho roku na 758 000 m?.

K rQstu pFispél navrat priblizné 75 000 m? dfive
obsazenych prostor zpét na trh spolu

s dokonc¢enim spekulativni vystavby, zejména
ve Stredoceském kraji.

m Ve srovnani s predchozim ctvrtletim vzrostla
mira neobsazenosti v Ceské republice jen
nepatrné na 5,3 %, coz potvrzuje prevazné
stabilni trzni prostredi napfi¢ vétsinou ze 14
regionalnich trhd.

m V meziro¢nim srovnani zaznamenal ve
2. ¢tvrtleti 2026 nejvyraznéjsi nardst miry
neobsazenosti Stredocesky kraj, a to 0 622 bps.
Naopak nejvétsi pokles vykazaly Pardubicky
kraj (-543 bps) a Jihomoravsky kraj (-393 bps).

Pét regionl s nejvétsim prdmyslovym fondem
aktualné soustreduje 78 % vSech volnych ploch
v Ceské republice. Nejvétsi objem volnych
prostor nadale vykazuji Plzersky

a Moravskoslezsky kraj, které si prvni dveé pricky
zebricku drzijiz od 4. ¢tvrtleti roku 2024,

STREDOCESKY, PLZENSKY A OLOMOUCKY KRAJ CELi NEJVETSIMU RIZIKU RUSTU NEOBSAZENOSTI ZE SPEKULATIVNI VYSTAVBY
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Najemné nadale urcuje lokalita

NAJEMNE

m Zakladni ndjemné v pramyslovych parcich m Stabilni zGstaly i sazby v malych

tridy A v okoli Prahy zCstalo stabilni na
urovni €6,50-€7,50 za m? mési¢né, a to

u standardnich jednotek o rozloze
priblizné 5 000 m2 Primérné najemné
dosahlo vrcholu v roce 2023 na urovni
€7,54 za m? mésicné, nasledné kleslo na
€7,33 vroce 2024 a v letech 2025 a 2026
se stabilizovalo kolem €6,90. Tyto hodnoty
nezahrnuji projekty na uzemi mésta Prahy,
kde se nadjemné nadale pohybuje mezi
€9,50 a £€10,50 za m? mésicneé.

Vyse ndjemného, zejména v Praze, prilis
nesouvisi se starim budovy. OvlivAuje ji
spise mikrolokalita, velikost jednotky

a pozice konkrétni nemovitosti na trhu,
takze i starsi budovy v atraktivnich
lokalitdch ¢asto dosahuji najemného
srovnatelného s nové dokon&enymi

projekty.

Zdroj: Savills Research
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pramyslovych jednotkach (SBU). Zakladni
najemné za jednotky do 1000 m? se
pohybovalo mezi €8,50 a €9,50 za m?
meésicné, ale nejlépe situované projekty
dosahovaly az €12,25 za m? mésicné.

V tomto segmentu se objevuje ndjemné
sjednavané v K& namisto €, a vyjimkou
nejsou jednotné sazby za celou jednotku,
tedy bez rozdilné vyse ndjemného za sklad
a kancelare.

V regionech zUstalo zékladni ndjemné
také beze zmeény, nej¢astéji mezi €5,30

a £€6,00 za m? mésicné. K cenové
nejkonkurenceschopnéjsim trhGm nadale
patfily Plzensky, Ustecky, Moravskoslezsky
a Karlovarsky kraj, kde se ndjemné

u vybranych projektl pfiblizovalo €5,00
za m? mési¢né. Naopak nejvyssi sazby
siinadale drzely Jihomoravsky a ¢asti
Stredoc¢eského kraje.

Sazby za kancelare a sociadlni zazemi

v pramyslovych halach se stabilizovaly
mezi €10,50 a €12,00 za m? mésicné.

V aredlech na Uzemi Prahy zGstaly vy$si.

Jsme profesiondlni tym, ktery si vybudoval silnou povést diky detailnim a spolehlivym analyzam,
vyzkumuim a komentaram napfic ceskym realitnim trhem. Kopie nasich predchozich publikaci

Pobidky snizuji
najemné za
prumyslové plochy v
prumeéru o €0,50 za
m> mesicne.

m Mési¢ni servisni poplatky zUstaly v rozmezi

€0,95 az €1,30 za m? mésicné, pficemz
pfi mensim rozsahu poskytovanych sluzeb
bylo mozné dosahnout i nizsich sazeb.

Pobidky se také dlouhdobé drzi na stabilni
urovni. Pronajimatelé standardné nabizi tri
az pét mésicl najemnich prazdnin

u pétiletych nadjemnich smluv. Vedle toho
jsou i nadale poskytovany prispévky na
fit-out, zejména v regionech.

Vysvétlivky

najdete na adrese www.savills.cz/novinky-a-nazory
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