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Pramyslovy trh
v Ceskeé republice

Ceska republika - Q3 2026

Strucny prehled

Od zac¢atku roku bylo v Ceskeé republice postaveno 762 900 m? novych
pramyslovych ploch, coz ve srovnani se stejnym obdobim roku 2025
predstavuje nardst 0 29 %. V ramci celého roku by mély byt dokonceny
prostory s celkovou rozlohou presahujici 1 milion m?, ¢imz se objem
vystavby priblizi rekordni drovni z roku 2022.
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Moderni prdmyslovy fond v Ceské republice se ke konci 3. ctvrtleti
2026 rozrostl na 14,5 milionu m?. Mira neobsazenosti doséhla v zaFi
5,0 %, oproti 5,3 % na konci predchoziho ¢tvrtleti.
2 000 000
Celkova poptavka dosahla v prvnich deviti mésicich roku 2026 celkem
1422 600 m?, coz predstavuje meziroc¢ni pokles o 8 %. Navzdory tomu
byla aktivita 0 8 % vys3si nez je pramér za stejné obdobi v pfedchozich 1500 000
deseti letech. Na renegociace pripadalo 46 % hrubé poptavky od
zacatku roku, coz mirné prevysuje dlouhodoby pramér.
1000 000
Prestoze se ¢tvrtletni ndjemni aktivita v pribéhu roku postupné
zvysSovala, dosahla Cistd poptavka v prvnich deviti mésicich celkem
500 000

761200 m?, coz predstavuje meziro¢ni pokles o0 14 % a zaroven
zaostava o 4 % za desetiletym prdmérem za 1.-3. kvartal. Poptavka
zUstala geograficky koncentrovana, pricemz na Stredocesky kraj
a Prahu pripadalo 28 %, respektive 20 % Cisté poptavky od zacatku 0
roku. Logistické spolecnosti pfevzaly vedouci pozici s 39% podilem na

Cisté poptavce, zatimco vyrobni sektor predstavoval 35 %.
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NAJEMNI AKTIVITA NA PRUMYSLOVEM TRHU
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PRUMYSLOVY TRH V CESKE REPUBLICE - Q3 2026

Ctvrtletni poptavka na letosnim maximu

VYSTAVBA POPTAVKA

m Ve 3. ctvrtleti roku 2026 bylo dokonceno
277100 m? novych pramyslovych
ploch, coz je nejvyssi objem dokoncené
vystavby ve 3. ¢tvrtleti od roku 2022.
Vséechny tyto plochy byly jiz pfi
dokonceni pronajaty. Nova vystavba
rozsitila fond pramyslovych prostor jen
v Sestiregionech, pricemz nejvetsi podil
pripadl na Moravskoslezsky kraj (45 %).

m Objem rozestavénych primyslovych
ploch klesl na necelych 1,33 milionu m?,
cozZ je nejméné od roku 2023. Projekty
ve vystavbé nebo s dokon¢enou hrubou
stavbou byly ze 46 % predpronajaty,
takze volnych zbyvalo jen 610 400 m?
Nabidka ploch k predpronajmu byla
nadale vyrazné koncentrovana, pricemz
vice nez 52 % neobsazenych prostor ve
vystavbé pripadalo na pouhé tri regiony:
Plzensky a Jihomoravsky kraj a Prahu.

m Vyznamnym rysem ceského

pramyslového trhu zGstava vysoky objem

neobsazenych ploch s dokonc¢enou
hrubou stavbou. V zari 2026 &inila
celkova vymeéra takovych prostor

375 000 m? a 97 % z nich dosud nemé&lo
zajisténého najemce. Skutecnost, ze vice

nez 70 % téchto ploch ¢eka na obsazeni
déle nez dva roky, potvrzuje nesoulad
mezi spekulativni vystavbou a zajmem
najemcl o nékteré lokality.

V zavéru roku se ocekava dalsi vyrazna
vina dokonc¢ené primyslové vystavby,
pricemz do konce roku 2026 by mélo byt
na trh dodano dalsich 320 000 az

380 000 m? novych ploch.

63 %

letoSnich renegociaci
podepsali najemci
7 logistického sektoru.

m Hrubd poptavka se ve 3. ctvrtleti 2026

vys$plhala na 493 100 m?, coz byl zatim
nejsilnéjsi kvartalni vysledek letosniho
roku. Zaroven byl prekonan i desetilety
prameér za 3. Ctvrtleti, a to 0 23 %. Ve
srovnani s mimoradneé silnym 3. kvartalem
lonského roku vsak letosni 3. Etvrtleti
vykazalo 24% pokles.

Prodlouzené ndjemni smlouvy tvorily

43 % celkové poptavky. Nejvice smluv
bylo prodlouzeno na prostory ve
Stredoceském kraji, v Praze a Plzenském
kraji.

Nejvyssiletosni kvartdlni hodnoty
dosahla ve 3. Ctvrtletii Cistd poptavka,
kterd ¢inila 280 900 m? Navzdory
meziro¢nimu poklesu o 39 % zlstala Cista
aktivita 0 10 % nad desetiletym prdmérem
za 3. ¢tvrtleti, coz naznacuje, ze skute¢na
poptavka ndjemcl si oproti historickym
hodnotdm udrzuje zdravou uroven.

Nejvice cCisté poptavky smérovalo do
Stredoceského kraje (49 %). Druhé misto
obsadila Praha s 18% podilem na cisté
poptdvce v tomto Ctvrtleti.

ROK 2026 SMERUJE K DRUHEMU NEJVYS$SiMU OBJEMU POSTAVENYCH PRUMYSLOVYCH PROSTOR V HISTORII
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Neobsazenost je nejnizsi od konce 2024

MIRA NEOBSAZENOSTI

m Celostatni mira neobsazenostikleslaz 5,3 %
na konci ¢ervna na 5,0 % v zafri 2026. Pokles
byl zplGsoben predevsim absorpci stavajicich
volnych ploch, nebot témér vSechny prostory
dokoncené ve 3. ctvrtleti byly predpronajaty
a na trh tak nepribyly zadné spekulativni plochy.

Ke konci 3. &tvrtleti 2026 bylo v Ceské
republice okamzité dostupnych k pronajmu
725100 m? pramyslovych ploch. Neobsazenost
zUstavala geograficky koncentrovana, pficemz
vetsina volnych prostor se soustredila do tff
regionl. Nejvyssi objem volnych ploch vykazal
Moravskoslezsky kraj (204 200 m?), coz odrazi
vysoky pocet neobsazenych velkoformatovych
skladovych jednotek. Nasledoval Plzensky kraj
5168 700 m? a Praha se 112 600 m? volnych
ploch.

Navzdory relativné nizké mite neobsazenosti
zUstava na trhu znacny objem spekulativné
postavenych ploch s dokon&enou hrubou
stavbou bez zajisténého najemce. Po jejich
zapod&teni by mira neobsazenosti v Ceské
republice vzrostlaz 5,0 % na 7,3 %.

CELOSTATNI NEOBSAZENOST JE STABILNIi, CELKOVE NEJVICE DOSTUPNYCH PLOCH JE V PLZENSKEM A MORAVSKOSLEZSKEM KRAJI
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V regionech najmy i pod €5,00

NAJEMNE

m Zakladni ndjemné zUlstalo v pribéhu
roku 2026 stabilni a nezménilo se ani ve
3. Ctvrtleti. Prémiové projekty si nadale
drzi vyssi uroven ndjemného, zatimco
konkurence mezi pronajimateli se promita
predevsim do pobidek a struktury
najemnich zavazkU, nikoli do Uprav
zadkladniho najemného.

m V SirSim okoli Prahy se zakladni ndjemné
za pramyslové prostory tfidy A o velikosti
priblizné 5 000 m? obvykle pohybovalo
v rozmezi €6,50-€7,50 za m? mésicné.
Nejvyssi ndjemné zUstava v projektech
uvnitr Prahy, kde zdkladni sazby
dosahovaly €9,50-€10,50 za m? mésicné.
Tato vyssicenova uroven odrazi vyhodu
umisténi v hlavnim méste, zejména dobrou
dostupnost zdkaznikd, pracovni sily
a kvalitni dopravni infrastruktury.

m Najemné za kanceldrské a socidlni zdzemi
zUstalo v rozmezi €10,50-€12,00 za m?

meésicné, pricemz v Praze dosahovalo
mirné vyssich hodnot nez ve zbytku trhu.

Zdroj: Savills Research
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m Segment malych komercnich jednotek (do

1000 m?) si drzi vy3si uroven najemného
mezi €8,50-€9,50 za m? mé&sicné, pficemz
v nejlepsich lokalitach dosahuje az €12,25.
Cenovy rozdil oproti velkoformatovym
skladm odrazi specifické pozadavky
mensich najemcd a nizsi dostupnost
vhodnych jednotek. Nadale bylo bézné
také kombinované najemné a sazby
uvadéné v ceskych korunach.

V regionech se zakladni ndjemné zpravidla
pohybovalo v rozmezi €5,30-€6,00 za

m? mésicné, trh vsak vykazoval znacné
regionalni rozdily. K regionm s nejvyssimi
sazbami patfil Jihomoravsky kraj a nékteré
lokality ve Stredoceském kraji. Naopak
Plzensky, Ustecky, Moravskoslezsky

a Karlovarsky kraj stale nabizely
nejkonkurenceschopnéjsi najmy, pricemz
u nékterych projektld se sazby pohybovaly
okolo €5,00 za m? mésicné.

Jsme profesionadlni tym, ktery si vybudoval silnou povést diky detailnim a spolehlivym analyzam,
vyzkumuim a komentaram napfic ceskym realitnim trhem. Kopie nasich predchozich publikaci

Zakladni najemné
zustava stabilni,
avsak mezi
jednotlivymi
lokalitami a
nemovitostmi se
vyrazne lisi.

Pobidky poskytované pronajimateli
zUstaly prevazné beze zmény. U pétiletych
najemnich smluv bylo standardem tfi az
pét mésicl ndjemnich prazdnin, pricemz
zejména v regionech nadale hraly
vyznamnou roli také prispévky na fit-out.

Mésicni servisni poplatky zUstaly v rozmezi
€0,95-€1,30 za m? Srovnani mezi projekty
vSak omezuje skute¢nost, ze pojisténi, dan
z nemovitosti a naklady na spravu arealu
jsou casto uctovany oddélené.

Vysvétlivky

najdete na adrese www.savills.cz/novinky-a-nazory
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